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1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiot inwestyciji:

BUDYNEK BIUROWO-SZKOLENIOWY przy ul. Przysztosci w Parzniewie
(dziatka nr ew. 91/42, obreb Parzniew, gmina Brwindow)

Inwestor:

KRAJOWA RADA 1ZB ROLNICZYCH
ul. Wspdlna 30

00-930 Warszawa

Projektant:
mgr inz. arch. Maciej Hejna
upr. nr: MA/010/11

Podstawa opracowania:

- mapa do celéw projektowych

- wizja lokalna w terenie

- uzgodnienia programowo-przestrzenne z Inwestorem

- ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu Parzniewa, gmina
Brwinéw (obszar potozony miedzy linig kolejowg PKP, ulicg Dziatkowa w Pruszkowie a
terenami MON), uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 408-lll z dnia 30
sierpnia 2002r.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Opis terenu:

- dziatka czesciowo zabudowana budynkami i obiektami gospodarczymi przeznaczonymi do
rozbiorki

- teren w czesci utwardzony trylinkg, zasadniczo ptaski

- dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Przysztosci

- Zielen wysoka, drzewa — czesciowe zadrzewienie, cze$¢ drzew bedzie przeznaczona do
wycinki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Warunki gruntowo-wodne:

Wiercenia badawcze przeprowadzone w analizowanym podtozu potwierdzity dominujgce
wystepowanie piaskow wodnolodowcowych wyksztatconych jako piaski drobne, miejscami z
domieszkami piaskow gliniastych. Poza pakietami gruntéw niespoistych stwierdzono takze
zaleganie w mniejszym udziale warstw gruntéw spoistych wyksztatconych jako piaski
gliniaste oraz gliny piaszczyste, miejscowo bedgce na pograniczu piaskéw gliniastych.

Wystepujagce w analizowanym podfozu utwory niespoiste (piaski drobne, miejscami z
domieszkami piaskéw gliniastych) sg w stanie Srednio zageszczonym, a utwory spoiste
(piaski gliniaste oraz gliny piaszczyste, miejscowo bedgce na pograniczu piaskéw
gliniastych) - w stanie twardoplastycznym.

W wykonanych otworach badawczych stwierdzono zaleganie swobodnego/ustabilizowanego
zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci 1,90-2,45 m p.p.t.

Po wykonaniu wykopu nalezy dokona¢ odbioru gruntu, w razie watpliwoéci przeprowadzi¢
dodatkowe badania gruntowe.

Uzbrojenie terenu:

Dziatka w zasiegu sieci:

- elektroenergetycznej

- wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
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Obiekty istniejgce:

Zespot budynkoéw i obiektow gospodarczych, przeznaczonych do rozbiorki. Cze$¢ obiektéw
zostanie rozebrana na etapie prac przygotowawczych, czes¢ wykorzystana jako zaplecze
budowy. Rozbidrki zostang wykonane na podstawie odrebnego Zgtoszenia zamiaru
wykonania robot budowlanych oraz Pozwolenia na rozbidrke.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Przewiduje sie:

- budowe budynku biurowo-szkoleniowego

- rozbiorke obiektow budynkéw gospodarczego, wg odrebnego Zgtoszenia i Pozwolenia na
Rozbidérke

- wykonanie podjazdu i parkingu oraz chodnikéw i placu na pojemniki do gromadzenia
odpaddw statych

- wykonanie elementow instalacji: gruntowy wymiennik ciepta z czerpniami, wyrzutnia

Ogrodzenie systemowe panelowe typu Betafence i cokoty betonowe prefabrykowane..
Wysokos¢ paneli 1,5m, kolor szary RAL 7037, furtki szer. 1,5m. Brama systemowa
samonos$na przesuwna otwierana mechanicznie typu Betafence Egidia HD szer. 5,5 m kolor
RAL 7037.

Przy furtce i bramie instalacja wideodomofonowa i monitoringu kontroli wjazdu/wejscia.
Oswietlenie — latarnie o$wietlajgce wjazd i parking wg branzowego proj. wykonawczego.

Na rysunku PZT-1 domierzono podziat ogrodzenia na moduty.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNII
Zestawienie powierzchni dziatki:

powierzchnia terenu (Pt): 17752,00 m? 100%
powierzchnia zabudowana (Pz): 629,40 m? 3,55%
powierzchnia utwardzona 1435,17 m? 8,08%
- drogi 963,20 m? 5,43%
- chodniki 471,91 m? 2,65%
powierzchnia azurowa (krata betonowa 50% przepuszczalna)
- miejsca postojowe 205,75 m? 1,16%
pow. biologicznie czynna (100%) 15481,68 m? 87,22%
catkowita pow. biologicznie czynna 15481,68 + 205,75/2
wspotczynnik Pbiol/Pt: 87,80%
wysokos¢ budynku: 10,32 m
ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2
ilos¢ kondygnacji podziemnych: brak
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5. INFORMACJA O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.
Projektowany budynek bedzie znajdowat sie w poblizu stanowiska archeologicznego
oznaczonego symbolem 58-64/14. W obszarze ww. stanowiska nie bedg lokalizowane
obiekty kubaturowe, jak réwniez obiekty infrastruktury technicznej, drogi, przytacza itp.
Posadowienie docelowego chodnika i ewentualnego dojazdu na czas prac budowlanych nie
przekroczy okredlonej w wymogach MPZP gtebokosci 30 cm ponizej poziomu terenu.

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
Nie dotyczy — w rejonie planowanej inwestycji nie wystepuje eksploatacja goérnicza.

7. INFORMACJA | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH
OTOCZENIA

Brak zagrozenh dla srodowiska, higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu
budowlanego i jego otoczenia.

8. BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH

llos¢ miejsc postojowych przyjeto zgodnie wg wskaznika programowego miejsc
parkingowych w gminach pozawarszawskich BPRW 20 - 30mp/1000m2 powierzchni
uzytkowej. Zgodnie z ww wskaznikiem minimalna ilos¢ miejsc postojowych wynosi 11,54 co
daje min. 12mp. Projekt zagospodarowania przewiduje realizacje 26 stalych miejsc
postojowych, w tym 2 stanowiska dla osob niepetnosprawnych. Wszystkie stanowiska
znajdujg sie na terenie posesji.

9. SPOSOB ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH:

Wody opadowe z dachu i parkingdéw odprowadzone powierzchniowo do gruntu w obrebie
wiasnej dziatki. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, majgc na uwadze powierzchnie
parkingu (ponizej 1000 m2) oraz ukfad drogowy oparty na drogach wewnetrznych, zgodnie z
pat. 19. pkt.2 ,Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkoéw, jakie nalezy spefni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego” nie ma koniecznosci
podczyszczania i stosowania szczelnych powierzchni utwardzonych. Zaprojektowano
powierzchnie azurowe, przepuszczajgce wody opadowe.

10. SPOSOB OGRZEWANIA BUDYNKU
Kociot gazowy oraz gruntowy wymiennik ciepta zgodnie z czeécig instalacyjng projektu
budowlanego.

11. MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW STALYCH

Odpady state pochodzace z biezgcej dziatalnosci obiektu (odpady biurowe etc.) gromadzone
bedg w pojemnikach zapewniajgcych segregacje, umieszczonych na utwardzonym placu
dostepnym z parkingu.

11. KATEGORIA GEOTECHNICZNA BUDYNKU

Zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych projektowany obiekt zostat zaliczony do drugiej kategorii geotechniczne;.

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy innych niz warunkéw niz wykazane w
zatgczonej dokumentacji geotechnicznej (np. wystepowanie gruntow stabonosnych lub
wystepowanie wody gruntowej powyzej projektowanego poziomu posadowienia obiektu),
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nalezy dokona¢ ponownych badan geotechnicznych i przeprojektowa¢ fundamenty.
Szczegoétowe dane wg branzy konstrukcyjnej projektu budowlanego.

12. INFORMACJA DOTYCZACA NASLONECZNIENIA | PRZESLANIANIA
PROJEKTOWANEGO OBIEKTU ORAZ OBIEKTOW SASIEDNICH

Spetniono warunki okreslone w §13. oraz §60. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690, z 2002r. z p6zn. zmianami).

Opracowat:

mgr inz. arch. Maciej Hejna
upr. nr: MA/010/11
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